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Die Köpfe hinter dem Mieterstrom
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Mieterstrom = PV + Abrechnung
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1 MW

BJB

700 kW

Kampschulte

250 kW

AquaMagis

Ca. 400 PV-Anlagen 

im privaten Bereich



Schnell-Check
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Wer von Ihnen hat privat bereits eine 

Photovoltaikanlage? 

PV-EFH – 3.000 PV-Gewerbe - 270 PV-MFH < 20



Einige Erklärungen
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PV-EFH PV-MFH

Auslegung
- PV 8 kW

- 7.000 kWh/a

- Eigenverbrauch 20-30%

- Rd. 5.000 kWh ins Netz

Auslegung
- PV 20 kW

- 17.000 kWh/a

- Eigenverbrauch 60-80%

- Rd. 5.000 kWh ins Netz

- Speicher attraktiv

Definition Mieterstrom: Betrieb einer PV-Anlage auf einem MFH 

und Verteilung der produzierten kWh und die (Miet)Parteien, keine 

singuläre Nutzung



Parameter – der Blick in die Zukunft
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- Zunehmende Elektrifizierung – weiter steigende Relevanz von 

erneuerbaren Energien (politische Forderung: „Energie da erzeugen, 

wo sie auch verbraucht wird“)

- Tendenziell steigende Preisniveaus (Investitionen in Netze, 

höhere Belastungen im Strompreis)

- Weg hin zur nahezu vollständigen autarken Stromversorgung 

- Sanktionierung des konventionellen Strombezugs

- Es wird eine Flut an gesetzlichen Regelungen kommen…



Parameter – der Blick in die Zukunft
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Auszüge GEG - Gebäudeenergiegesetz



Funktionsweise von Mieterstrommodellen
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Funktionsweise von Mieterstrommodellen
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Vertragsgestaltung (Kunde) - Auszug
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für den Investor



Beispielrechnung 1 

19.05.2025 11Strom  I  Gas  I  Wasser  I  Wärme  I  LWL  I  Abwasser  I  Erzeugung  I  Energiedienstleistung  I  Aquafun



Beispielrechnung 2 
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Abrechnung an den PV-Eigentümer
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Mieterstrom-Checkliste
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Steuerliche Bewertung
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Ihr BusinessCase
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Parameter:
15 kW PV plus Speicher: 28.000 EUR

5 Mieter 

Eigenverbrauch 70%

Netzeinspeisung 30%

Ansicht für Vermieter

Ertrag aus Volleinspeise 1.762,84                    EUR/a netto

PV-Strom Einnahmen 

Preis Mieter PV Strom 27,90                          ct/kWh brutto

Verrechnungssatz SWS 2,00                            ct/kWh brutto

Auszahlung an Vermieter 25,90                          ct/kWh brutto

Ertrag aus PV VK 2.849,00                    EUR/a

Mieterstromzulage 2,00                            ct/kWh

Mieterstromzulage 220,00                        EUR/a

Ertrag aus Einspeisung 284,06                        EUR/a

Vermieter

Einnahmen PV Mieterstrom 3.353,06                    EUR/a

Kosten

PV Zähler 130,00                         EUR/ Brutto

Zähler für nicht Teilnehmer -                               EUR/ Brutto

Abrechnungsentgeld SWS 50,00                           EUR/a /WE  Brutto

Abrechnungsentgeld SWS 250,00                        

Abrechnungsentgeld SWS 220,00                        

Summe Kosten Vermieter 600,00                        

GuV aus Mieterstrom 2.753,06                    EUR/a

Vergleich Volleinspeiung 990,22                        EUR/a Mieterstrom-Volleinspeise

Linearer ROI im Vergleich

ROI Volleinspeise 8,51                            

ROI Mieterstrom 10,17                          



3 Piloten sind in der Umsetzung:
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Pilot seit 10/2022 (Beckum)

8 Parteien 

Inkl. Wärmepumpe

PV: 14,8 kW = 12.000 kWh/a

Speicher: ja

Pilot seit 11/2022 (Lippetal)

3 Parteien 

Inkl. Hybridheizung

PV: 6,8 kW = 5.000 kWh/a

Speicher: nein

Pilot seit 06/2022 (Soest)

19 (8) Parteien (Gewerbe)

PV: 61 kW = 52.000 kWh/a

Speicher: nein

und und und….MS 34 WE….



Fazitfolie: Vorteile von Mieterstrom und Angebot
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▪ PV-Strom wird Mietern zugänglich gemacht

▪ Reduzierung der Stromkosten (keine Netzentgelte, Abg., St. usw.)

▪ Klimafreundlicher Strombezug/-beitrag zur Energiewende

▪ Vorteile für den Vermieter

▪ Zusätzliche steuerfreie Einnahmen

▪ Verbesserung des Image als nachhaltiger Vermieter

▪ Wertsteigerung der Immobilie (energieeffizient und zukunftsfähig)

▪ Vorteile für die Stadtwerke

▪ Ausbau der Dienstleistungsangebote

▪ Langfristige Kundenbindung

Unser Angebot: 

▪ Projektierung und Montage einer PV-Anlage/eines Speichers

▪ Übernahme aller administrativer Anträge

▪ Vertragsgestaltung/Kommunikation mit den Mietern

▪ Umsetzung bis 30.06.2025: Keine Dienstleistungs-Fee an die Stadtwerke



Lust auf PV bekommen?
Fragen gerne….
Vielen Dank für Ihr Interesse

Stadtwerke Soest GmbH

Jörg Kuhlmann

19.05.2025
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